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"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
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Nachrichtliche Ubernahmen
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Baubeschrankungszone an der Kreisstralde AN 12: Abstand = 30,00 m

Hinweise

geplante Zaunanlage
bestehende Grundsticksgrenzen
Gemarkung - Flursticksnummer

Mafdangabe in Metern

Die Stadt Wolframs-Eschenbach erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- der 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandertdurch das Gesetz zur Anderung der Bayerischen
Bauordnung vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381),

- des Gesetzes Uuber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019
(GVBI. S. 737),

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13
fur das Sondergebiet

"Solarpark Gerbersdorfer Weg"
mit Griinordnungsplan und Umweltbericht

§ 1 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 Abs. 7 BauGB).
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 142, Gmkg. Biederbach

- im Nordosten durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 155 (Teilflache), Gmkg. Biederbach

- im Sudosten durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 144, Gmkg. Biederbach

- im Sudwesten durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 140 (Teilflache), Gmkg. Biederbach.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Grundsttick mit der FI.-Nr. 143, Gmkg. Biederbach, Stadt
Wolframs-Eschenbach.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 besteht aus:

- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 fir das Sondergebiet ,Solarpark Gerbers-
dorfer Weg“ mit integriertem Griinordnungsplan i. d. F. vom . .2020 mit A. Planteil, B.
Planzeichenerklarung, C. Textlichen Festsetzungen von A bis D und die Nachrichtlichen
Ubernahme, Hinweise und Empfehlungen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bilden.

§ 3 Inkrafttreten
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 fir das Sondergebiet ,Solarpark Gerbersdorfer Weg*

wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemall § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich.

Michael Dorr, 1. Burgermeister

Wolframs-Eschenbach, . .2020

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend

den Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Freiflachen-Photovoltaikanlage®.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache (GR) fir bauliche Anlagen betragt 3,85 ha. Diese darf nicht
Uberschritten werden.

2.2 Als Hoéchstgrenze fir die Gesamthohe der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind 2,50 m
gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Diese max. zulassige Hohe
darf nicht Uberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Plangebiet gilt gemal § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise (a). In der
abweichenden Bauweise sind Baukorperlangen von Uber 50,00 m zulassig.

3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude, Gebaudeteile und bauliche
Anlagen durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

3.3 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. a. dirfen nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflache errichtet werden, jedoch nicht in der Baubeschréankungszone
entlang der Kreisstralle AN 12.

4, Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zuldssig, als diese im Zusammenhang mit der
Errichtung der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natlrlichen
Gelande.

4.2 Die Ubergange zur natiirlichen Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen.

5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

5.1 Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Héhe von max. 2,20 m Uber Gelande-
oberkante zulassig. Es dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet werden.

5.2 Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber dem natirlichen Gelande liegen, um das
Durchqueren von Kleintieren zu ermdglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

B Grunordnerische Festsetzungen

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MalRRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

1.1 Die Ackerflache unter den Solarmodulen ist als extensive Wiesenflache anzusaen. Daflr ist
eine regionale Saatgutmischung zu verwenden. Die Wiesenflache ist 2 x jahrlich zu mahen,
die 1. Mahd ist ab dem 15. Mai durchzufiihren, die 2. Mahd in der 1. Septemberhalfte. Das
Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Alternativ kann die Flache mit Schafen beweidet werden, hierzu ist die Vorgehensweise mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

2. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Zufahrt soweit moglich mit sickerfahigen Be-
lagen zu versehen, wenn keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. Geeig-
nete Belagarten sind z. B. Schotter oder wassergebundene Decken.

C Naturschutzrechtliche Festsetzungen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB wird die Ausgleichsflache im vor-
liegenden Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die Ermittlung des Umfangs der Aus-
gleichsmalinahmen sowie die detaillierten Mal3nahmenbeschreibungen sind aus dem Um-
weltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend um-
zusetzen.

1. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der Maflnahmen sind aus dem Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu enthehmen und entsprechend umzusetzen.

1.1 Ausgleichsflache A 1 Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke und Ansaat eines

dauerhaften Krautsaumes
Malnahmenflache: FI.-Nr. 143 (Teilfl.), Gmkg. Biederbach, St. Wolframs-Eschenbach
GroRe: ca. 7.347 m?
Far die Pflanzung der Hecke sind die in der Artenliste aufgefuhrten Gehdlze zu verwenden.
Bei der Pflanzung ist in den Reihen ein Pflanzabstand von ca. 1,5 m einzuhalten, zwischen
den Reihen ist ein Abstand von 0,8 m einzuhalten.
Die Pflanzung hat spatestens 1 Jahr nach der Errichtung der Anlage zu erfolgen. Sie ist
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen; Ausfalle sind zu ersetzen.
Artenliste
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Mindestqualitat: 3 x verpflanzte Straucher, 100-125 cm
Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.
Fir die Ansaat des Krautsaumes ist eine regionale Saatgutmischung mit einem hohen
Krauter-/Blumenanteil zu verwenden. Die Flache ist drei Jahre lang einmal jahrlich im Frah-
jahr Anfang Marz zu mahen, danach ist eine Mahd alle zwei Jahre ausreichend. Das Mah-
gut ist jeweils abzufahren; der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln sowie
das Mulchen der Flache sind nicht zulassig.

1.2 Ausgleichsflache A 2 wird nach Bearbeitung erganzt
Maflnahmenflache:

GroRe:

1.3 Die vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen sind gemaf Art. 9
BayNatSchG unverzlglich nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an
das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt zu melden.

D Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden folgende zum Arten-
schutz nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderliche MaRnahmen festgesetzt und sind zu
beachten bzw. umzusetzen. Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der Malnahmen
im Umweltbericht verwiesen, die zu beachten ist.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44 Abs.
5 BNatSchG)

1 MaBRnahmen zur Vermeidung
Entsprechende Mallnahmen werden nach Fertigstellung der saP ggf. erganzt.

2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)

Entsprechende Malinahmen werden nach Fertigstellung der saP ggf. erganzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Brandschutz

Die Anlage soll im Brandfall frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschutzt
errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur
Fluroberkante zu verlegen.

2. Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden,
sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverzuglich dem Landesamt fur Denk-
malpflege oder dem Landratsamt Ansbach als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

3. Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Entlang der Kreisstralle AN 12 besteht eine Bauverbotszone von 15,0 m, an die sich die
Baubeschrankungszone mit ebenfalls 15,0 m anschlief3t.

Wasserwirtschaft

4.1 Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Ober-
boden zum Versickern zugeflhrt.

4.2 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstlicke verlagert
oder beschleunigt abgefiihrt werden.

5. Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemale landwirt-
schaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die
Photovoltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden.

6. Grenzabstand von Pflanzen

Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten. Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern,
Hecken, Weinstocken und Hopfenstocken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grund-
stlicks einzuhalten, wenn die Pflanzen hoher als 2,0 m werden. Fur Pflanzen mit einer Hohe
bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend.

Gegenuber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hoéhe ein
Abstand von 4,0 m einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat Wolframs-Eschenbach hat in seiner Sitzung am 09.09.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Solarpark Gerbersdorfer Weg“ mit integrier-
tem Grinordnungsplan und Umweltbericht fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Freiflachen-Photovoltaikanlage® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
01.10.2020 ortslblich bekannt gemacht.

b) Als redaktionelle Anderung wurde in der Sitzung am __._.2020 die Nummerierung des Be-
bauungsplanes geandert in vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark Gerbers-
dorfer Weg*.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

13 ,Solarpark Gerbersdorfer Weg“ in der Fassung vom __._ .2020 hat in der Zeit vom
__.__.2020 bis einschlieBlich __. .2020 stattgefunden.
d) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie

der Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Solarpark Gerbersdorfer Weg“ in der
Fassung vom __._ .2020 hat in der Zeit vom __._ .2020 bis einschlieBlich _ . .2020
stattgefunden.

e) Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Solarpark Gerbersdorfer
Weg® in der Fassung vom __._.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom __..2020 bis einschlieBlich . .2020 beteiligt.

f) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Solarpark Gerbersdorfer
Weg"“ mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom . .2020 wurde gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . .2020 bis einschlielich . .2020 o&ffentlich ausgelegt.

9) Die Stadt Wolframs-Eschenbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom __.  .2020 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark Gerbersdorfer Weg“ mit integriertem
Grinordnungsplan in der Fassung vom . .2020 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Wolframs-Eschenbach, den . .2020
Micheal Dorr, 1. Blrgermeister (Siegel)
h) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark Gerbersdorfer Weg*“ wird hiermit

als Satzung ausgefertigt:

Wolframs-Eschenbach, den . .2020
Michael Dorr, 1. Burgermeister (Siegel)
i) Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ,Solarpark Ger-

bersdorfe r Weg“ mit integrietem Grinordnungsplan und Umweltbericht wurde am
__._.2020 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ubli-
chen Dienststunden der Stadt Wolframs-Eschenbach zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hinge-

wiesen.
Wolframs-Eschenbach, den . .2020
Michael Dorr, 1. Blrgermeister (Siegel)

Stadt Wolframs-Eschenbach
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Fassung vom 28.10.2020 Datum Name

(Billigungs- und Auslegungsbeschluss) entw.| 10/2020 Dol

gez. | 10/2020 |Eckart

Vorhabenstrager:  Sonnenhof Biederbach GmbH & Co. KG

Andreas Fichtner gepr. | 10/2020 |Hartfelder
Biederbach 6, 91639 Wolframs-Eschenbach

Landkreis: Ansbach

Stadt Wolframs-Eschenbach, den __._ .2020

. HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
.............................. RN Tel- 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8
Unterschrift, Siegel
91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str.6

Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8

H/B =594 / 1359 (0.81m?) Allplan 2017




